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- Les marchés de la construction

- Les logements sociaux

- Les logements privés conventionnées

- Les niveaux de loyers

- Le marché de la revente



surfaceprix de vente

de 869m² à 812m² 
- 7% entre 2017 et 2018

100 €/m² prix médian 2018
+ 16 % entre 2017 et 2018





50% en ANRU / 50% en 
droit commun

100% des démolitions 
en droit commun entre 
2016 et 2018

1er effet du 
financement FNAP : 
localisation dispersée 
des opérations de 
démolitions en droit 
commun en 2019



En stock en 2018 : 

2 182 logements

83% dans 
la Métropole

53% dans 
Saint-Etienne





Les appartements

• Des disparités territoriales

• Un marché porté par la 
Métropole de Saint-Etienne 
(plus de 90% des ventes)

• Une tendance à la baisse sur 
les 6 dernières années dans le 
Sud Loire (-20%)

• Entre 2017 et 2018 : une 
stabilité des prix de vente



Les maisons

• Des prix élevés sur la 
Métropole de Saint-Etienne 
(près de 50% des ventes)

• Une tendance à la baisse 
sur les 6 dernières années 
(-4% dans le Sud Loire)

• Entre 2017 et 2018 : une 
baisse des prix de vente 
dans tous les EPCI





Evolution des logements 
commencés entre 2017 et 2018

Saint-Etienne Métropole -12%

SEM hors St-Etienne +33%

Saint-Etienne -70%

Loire Forez Agglomération +96%

Cc de Forez-Est +22%

Cc des Monts du Pilat +135%

Sud Loire +23%

Loire +21%

Proche Haute-Loire +24%

Pôle Métropolitain -28%

Région -7%
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Ratio de construction de logements pour 1 000 habitants en 2018



SEM -18% -9%

Lfa +154% +29%

Forez-Est +36% +5%





Les prix de vente

• Des prix fluctuants sur les 6 
dernières années

• Des disparités territoriales

• Hausse entre 2017 et 2018 
dans Loire Forez agglo (+32%) 
et dans la Communauté de 
communes de Forez-Est 
(+18%)

• Qui portent la tendance 
observée dans le Sud Loire 
(+16%)

• Baisse dans les Monts du Pilat 
(-20%) et plus légère dans la 
métropole stéphanoise (-2%)



Les surfaces

• Des surfaces moyennes 
fluctuantes sur les 6 
dernières années

• Une tendance générale à la 
baisse entre 2017 et 2018

Sud Loire : -7%

Loire Forez : -16%

Forez-Est : -8%

Monts du Pilat : -7%

Loire : -5%

• Sauf dans la métropole de 
Saint-Etienne (+4%)



Les mouvements

• Baisse générale 
des ventes entre 
2017 et 2018

• Hausse de l’offre 
commerciale dans 
la métropole 
stéphanoise

• Baisse de 
l’alimentation et 
donc baisse de 
l’offre dans Loire 
Forez agglo et dans 
la Cc de Forez-Est



Les investisseurs

• 1/3 des ventes 
dans le Sud Loire 
proche Haute-
Loire – stable 
depuis 2016

• Hausse dans la 
Métropole hors 
ville centre (37%), 
et dans Lfa (21%)

• Baisse dans Forez-
Est (20%) et dans 
St-Etienne (de 
68% en 2017 à 
41% des ventes 
en 2018)



Les prix de vente

• En augmentation 
depuis 2015 dans 
le Sud Loire proche 
Haute-Loire (PHL)

• Hausse dans tous 
les EPCI en 2018

• Pour la 1er fois, un 
prix > 2 700€/m² 
tout le long de 
l’année 2018 dans 
le Sud Loire PHL

• Des prix élevés 
selon la localisation 
des opérations : 
Sud Plaine et 
couronne nord de 
SEM



Saint-Etienne Métropole

Saint-Etienne

Loire Forez agglo

Cc de Forez-Est

Cc des Monts du Pilat 
et proche Haute-Loire

163

27

27

15

15

+18%

-10%

-7%

+20%

+50%

29%

37%

67%

27%

27%



Saint-Etienne Métropole

Prix de vente moyens en collectif libre hors parking 
au 2e trim. 2019 / comparaison avec 2e trim. 2018

Saint-Etienne

Loire Forez agglo

Cc de Forez-Est

Cc des Monts du Pilat 
et proche Haute-Loire

2 934€/m²

2 738€/m²

2 760€/m²

2 673€/m²

2 715€/m²

+5%

+2%

-6%

+1%

+0,1%



- Mme Court (LFa) 

- M. Dardoullier (Forez-Est)

- M. Charvin (SEM)

- M. Courtet (notaire)

- Représentant de la DDT42
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